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Coffee Break
これからの賃貸住宅に
求められるクオリティ
FRONT RUNNER
株式会社オーエックスエンジニアリング
徹底した非常識から生まれる
新たな常識
+Biz Topics
住友林業ニュース
建材マンスリー資料室

今、語ろう。
ニッポンの暮らし

550号記念 特別対談

中村 好文さん × 門倉 多仁亜さん
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東
日
本
大
震
災
以
降
、住
ま
い
、環
境
、防
災
、

ま
ち
づ
く
り
、エ
ネ
ル
ギ
ー
問
題
な
ど
を
め
ぐ
り
、

暮
ら
し
に
対
す
る
人
々
の
価
値
観
が
揺
ら
ぎ
は
じ
め
て
い
ま
す
。

今
回
は
建
築
家
の
中
村
好
文
さ
ん
と

料
理
研
究
家
の
門
倉
多
仁
亜
さ
ん
を
お
招
き
し
、

こ
れ
か
ら
の
暮
ら
し
に
つ
い
て
語
っ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

門
倉

多
仁
亜

中
村

好
文

●
中
村
好
文（
な
か
む
ら
･
よ
し
ふ
み
）

1
9
4
8
年
千
葉
県
生
ま
れ
。

1
9
7
2
年
武
蔵
野
美
術
大
学
建

築
学
科
卒
業
。設
計
事
務
所
勤
務
の

後
、都
立
品
川
職
業
訓
練
所
木
工
科

で
家
具
製
作
を
学
ぶ
。1
9
8
1
年

レ
ミ
ン
グ
ハ
ウ
ス
設
立
。1
9
8
7

年「
三
谷
さ
ん
の
家
」で
第
1
回
吉

岡
賞
受
賞
。
1
9
9
3
年「
一
連
の

住
宅
作
品
」で
第
18
回
吉
田
五
十
八

賞「
特
別
賞
」受
賞
。1
9
9
9
年
よ

り
日
本
大
学
生
産
工
学
部
居
住
空

間
デ
ザ
イ
ン
コ
ー
ス
教
授
。

●
門
倉 

多
仁
亜（
か
ど
く
ら
･
た
に
あ
）

1
9
6
6
年
兵
庫
県
生
ま
れ
。日
本

人
の
父
と
ド
イ
ツ
人
の
母
を
も
ち
、

日
本
、ド
イ
ツ
、ア
メ
リ
カ
で
育
つ
。

国
際
基
督
教
大
学
を
卒
業
後
、外
資

系
証
券
会
社
に
勤
務
。結
婚
後
、夫

の
留
学
の
た
め
に
ロ
ン
ド
ン
へ
渡

り
、料
理
と
お
菓
子
を
学
ぶ
た
め
に

ル
･
コ
ル
ド
ン
･
ブ
ル
ー
を
卒
業
。帰

国
後
、料
理
教
室
を
ス
タ
ー
ト
。現
在

は
テ
レ
ビ
や
雑
誌
な
ど
で
料
理
を
紹

介
し
な
が
ら
、ド
イ
ツ
の
ラ
イ
フ
ス

タ
イ
ル
全
般
を
紹
介
し
て
い
る
。 今

、
語
ろ
う
。

ニッ
ポ
ン
の

暮
ら
し

5
5
0
号
記
念

特
別

対
談

か
ら
こ
の
よ
う
な
住
宅
を
建
て
よ
う
と
考
え
て
い
ま
し
た
。Ｅ
さ
ん
は「
晴
れ
れ
ば
電

力
が
貯
ま
る
し
、雨
が
降
っ
た
ら
水
が
貯
ま
る
。だ
か
ら
晴
れ
の
日
も
雨
の
日
も
楽
し

み
」と
サ
ラ
リ
と
言
い
ま
す
。確
か
に「
今
日
は
い
い
天
気
だ
」と
い
う
と
普
通
は
晴
れ

の
日
を
指
し
ま
す
が
、本
当
は
雨
で
も「
い
い
天
気
」な
ん
で
す
よ
ね
。

門
倉　

考
え
方
次
第
で
す
ね
。

中
村　

そ
う
な
ん
で
す
。人
間
は
都
会
に
住
む
と
、自
然
の
恵
み
に
対
し
て
疎
く
な
り

ま
す
。太
陽
や
雨
の
恵
み
を
忘
れ
て
し
ま
い
が
ち
で
す
。そ
こ
で
こ
う
や
っ
て
雨
水
を

再
利
用
し
た
り
、太
陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム
を
設
置
す
る
と
、自
然
へ
の
意
識
は
は
っ
き

り
変
わ
り
ま
す
。

門
倉　

私
も
そ
う
思
い
ま
す
。２
年
前
に
、夫
の
実
家
の
あ
る
鹿
児
島
に
家
を
建
て

た
ん
で
す
。生
活
の
ベ
ー
ス
は
引
き
続
き
東
京
な
の
で
す
が
、毎
月
一
度
は
鹿
児
島
で

田
舎
暮
ら
し
を
楽
し
ん
で
い
ま
す
。鹿
児
島
に
い
る
と
、近
所
の
人
が
季
節
の
野
菜
を

持
っ
て
き
て
く
れ
た
り
し
て
、東
京
に
い
る
よ
り
自
然
を
意
識
し
ま
す
ね
。太
陽
光
発

電
シ
ス
テ
ム
を
設
置
し
よ
う
と
し
た
の
で
す
が
、周
囲
が
あ
ま
り
乗
り
気
で
は
な
く
て

…
…
。鹿
児
島
は
火
山
灰
が
降
る
か
ら
、太
陽
光
パ
ネ
ル
の
掃
除
が
大
変
な
こ
と
も
あ

る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

中
村　

で
も
、そ
れ
も
考
え
方
次
第
で
す
ね
。鹿
児
島
は
全
国
で
も
有
数
の
雨
の
多
い

地
域
で
す
よ
ね
。だ
っ
た
ら
、そ
の
雨
で
太
陽
光
パ
ネ
ル
の
上
に
積
も
っ
た
火
山
灰
を

洗
い
流
す
シ
ス
テ
ム
を
考
案
す
れ
ば
い
い
。他
に
も
ア
イ
デ
ア
は
た
く
さ
ん
あ
る
と
思

い
ま
す
。ほ
ら
、「
必
要
は
発
明
の
母
」と
い
う
こ
と
わ
ざ
も
あ
る
じ
ゃ
あ
り
ま
せ
ん
か
。

門
倉　

中
村
さ
ん
の
発
想
は
自
由
で
す
ね
。私
も
あ
き
ら
め
な
い
で
、も
う
一
度
検
討

し
て
み
よ
う
か
な
と
思
い
ま
す
。

中
村　

今
日
の
対
談
は
、私
の
設
計
し
た

こ
の「
葉
山
の
家
」で
ぜ
ひ
や
り
た
か
っ
た

ん
で
す
。

門
倉　

と
て
も
居
心
地
の
い
い
お
家
で
す

ね
。見
晴
ら
し
も
素
晴
ら
し
い
し
。

中
村　

晴
れ
た
日
に
は
湘
南
の
海
と
富
士

山
を
眺
め
る
こ
と
が
で
き
る
ん
で
す
よ
。今

日
は
あ
い
に
く
の
天
気
で
す
が
。

門
倉　

葉
山
は
神
奈
川
県
で
も
、別
荘
地
と
し
て
有
名
で
す
よ
ね
。環
境
も
申
し
分
あ

り
ま
せ
ん
。

中
村　

庭
の
南
側
に
は
保
護
林
が
あ
っ
て
、北
側
に
は
竹
林
が
あ
り
ま
す
。自
然
あ
ふ

れ
る
気
持
ち
の
良
い
立
地
な
の
で
、家
の
外
と
中
が
つ
な
が
っ
て
い
る
よ
う
な
家
に
し

た
ん
で
す
。北
側
と
南
側
に
開
口
部
を
大
き
く
取
っ
た
の
で
、風
が
吹
き
抜
け
て
気
持

ち
い
い
。さ
ら
に
土
足
で
入
れ
る
よ
う
に
し
て
あ
る
の
で
、ま
す
ま
す
家
の
外
と
中
に

境
が
な
い
感
じ
で
す
。

門
倉　

気
兼
ね
な
く
入
れ
る
雰
囲
気
で
す
。人
が
集
ま
り
や
す
い
家
な
ん
で
し
ょ
う

ね
。

中
村　

そ
う
で
す
ね
。そ
れ
か
ら
こ
の
家
の
大
き
な
特
徴
は
、雨
水
を
地
下
の
タ
ン
ク

に
貯
め
て
、ト
イ
レ
と
洗
濯
の
水
に
利
用
し
て
い
る
こ
と
で
す
。太
陽
光
発
電
シ
ス
テ

ム
も
設
置
し
て
い
る
の
で
、自
然
の
恵
み
を
大
い
に
活
用
で
き
る
家
な
ん
で
す
。

門
倉　

そ
れ
は
す
ご
い
で
す
ね
。

中
村　

こ
の
家
を
建
て
た
の
は
、２
０
０
６
年
の
こ
と
。住
み
手
の
Ｅ
さ
ん
は
以
前
か

ら
環
境
問
題
に
対
す
る
意
識
が
高
く
、今
回
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
問
題
が
起
こ
る
ず
っ
と
前

晴
れ
で
も

雨
で
も

「
い
い
天
気
」

料
理
研
究
家

建
築
家
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商
品
を
開
発
で
き
る
の
も
素
晴
ら
し
い
で
す
ね
。

中
村　

そ
う
し
た
生
活
の
ち
ょ
っ
と
し
た
工
夫
は
、確
か
に
日
本
人
の

得
意
と
す
る
部
分
で
し
た
。し
か
し
、今
は
一
人
一
人
が
そ
の
知
恵
を
働

か
す
こ
と
を
怠
っ
て
い
る
よ
う
に
も
思
い
ま
す
。3
･
11
を
経
験
し
て

分
か
っ
た
の
は
、あ
ん
な
に
便
利
さ
を
売
り
物
に
し
て
爆
発
的
に
普
及

し
た
携
帯
電
話
が
、一
番
使
い
た
い
と
き
に
ま
っ
た
く
役
立
た
ず
だ
っ
た

こ
と
。携
帯
電
話
が
普
及
し
て
い
る
か
ら
と
、街
の
公
衆
電
話
を
ど
ん
ど
ん
撤
去
し
て
し

ま
い
ま
し
た
が
、地
震
の
際
、実
際
に
使
え
た
の
は
公
衆
電
話
で
し
た
。何
か
新
し
く
て

便
利
な
モ
ノ
が
出
て
き
た
ら
、そ
れ
に
飛
び
つ
く
前
に
、そ
の
便
利
さ
を
手
に
入
れ
る
こ

と
で
、失
っ
て
し
ま
う
モ
ノ
が
あ
る
こ
と
を
ち
ゃ
ん
と
考
え
て
お
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

門
倉　
「
疑
っ
て
み
る
」と
い
う
こ
と
で
す
ね
。

中
村　

そ
う
で
す
。日
本
人
は
新
し
い
モ
ノ
、便
利
な
モ
ノ
に
す
ぐ
飛
び
つ
く
傾
向
が
あ

り
ま
す
が
、便
利
さ
と
豊
か
さ
は
必
ず
し
も
イ
コ
ー
ル
で
は
あ
り
ま
せ
ん
よ
ね
。こ
れ
は
、

住
ま
い
や
暮
ら
し
に
関
し
て
も
言
え
る
こ
と
で
す
ね
。

門
倉　

確
か
に
便
利
な
だ
け
で
は
、ど
こ
の
家
も
同
じ
。味
気
な
い
し
、愛
着
が
沸
き
ま

せ
ん
。大
切
な
の
は
、「
一
手
間
か
け
る
こ
と
」だ
と
思
い
ま
す
。自
分
で
で
き
る
こ
と
は
や

ら
な
い
と
。壁
が
汚
れ
て
き
た
ら
塗
り
替
え
れ
ば
い
い
し
、暑
く
な
っ
て
き
た
ら
カ
ー
テ

ン
を
薄
手
の
も
の
に
換
え
れ
ば
い
い
。面
倒
か
も
し
れ
な
い
け
れ
ど
、そ
の
一
手
間
で
、暮

ら
し
は
ぐ
っ
と
豊
か
に
な
る
と
思
い
ま
す
。

中
村　

料
理
も
同
じ
で
す
よ
ね
。ち
ょ
っ
と
し
た
一
手
間
で
お
い
し
く
な
る
。こ
う
し
た

こ
と
は
建
築
家
と
し
て
も
、言
い
続
け
て
い
か
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と
だ
と
思
い
ま

す
。

門
倉　

こ
こ
の
お
宅
は
キ
ッ
チ
ン
も
素
敵

で
す
ね
。

中
村　

大
勢
人
が
集
ま
る
家
だ
か
ら
、シ

ン
ク
を
二
つ
に
し
て
、一
つ
は
ア
イ
ラ
ン
ド

キ
ッ
チ
ン
に
入
れ
て
あ
り
ま
す
。台
所
の
周

り
に
自
然
と
人

が
集
ま
っ
て
き

て
、い
つ
の
間
に
か
手
伝
え
る
よ
う
に
工
夫
し
て
い
ま
す
。

門
倉　

そ
れ
は
う
れ
し
い
造
り
で
す
ね
。人
が
集
ま
っ
た
と
き

に
、一
人
で
料
理
を
す
る
の
は
寂
し
い
で
す
。み
ん
な
の
声
が
聞

こ
え
な
い
と
こ
ろ
で
料
理
を
し
て
い
た
ら
、自
分
だ
け
働
か
さ

れ
て
い
る
気
分
に
な
り
ま
す（
笑
）。日
本
の
キ
ッ
チ
ン
は
、家

の
中
で
も
一
番
日
が
当
た
ら
な
い
北
側
の
場
所
に
あ
り
ま
す

よ
ね
。

中
村　

昔
は
食
べ
物
が
傷
ま
な
い
よ
う
に
、家
の
中
で
も
日
が

当
た
ら
な
い
北
側
に
台
所
を
配
置
し
て
い
ま
し
た
。家
事
労
働

が
冷
遇
さ
れ
て
い
た
の
で
、家
の
隅
に
追
い
や
ら
れ
て
い
た
こ

と
も
あ
り
ま
す
が
、今
は
時
代
が
違
っ
て
台
所
は
重
要
な
場
所

で
す
。私
も
料
理
を
し
ま
す
か
ら
、ク
ラ
イ
ア
ン
ト
の
キ
ッ
チ

ン
も
、自
分
が
嫌
だ
と
感
じ
る
場
所
に
は
し
た
く
な
い
で
す
ね
。

門
倉　

中
村
さ
ん
は
ど
う
や
っ
て
設
計
の
ヒ
ン
ト
を
得
る
の
で
す
か
。

中
村　

キ
ッ
チ
ン
の
場
合
で
す
と
、ク
ラ
イ
ア
ン
ト
の
食
生
活
に
つ
い

て
話
を
聞
い
た
り
し
ま
す
。ク
ラ
イ
ア
ン
ト
と
食
事
を
し
て
、ど
ん
な
食

べ
物
が
好
き
か
、お
酒
は
飲
む
か
な
ど
を
観
察
す
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

例
え
ば
、魚
を
さ
ば
い
て
お
鮨
を
握
る
の
が
趣
味
の
人
が
い
た
ら
、そ
の

作
業
が
し
や
す
い
大
き
な
シ
ン
ク
を
作
り
、大
き
な
魚
を
さ
ば
け
る
ま
な
板
が
置
け
る

よ
う
に
し
て
あ
げ
る
と
か
。

門
倉　

そ
れ
は
面
白
い
で
す
ね
。

中
村　

シ
ャ
ー
ロ
ッ
ク
･
ホ
ー
ム
ズ
み
た
い
で
し
ょ
う（
笑
）。大
学
で
建
築
を
教
え
て
い

る
の
で
す
が
、学
生
に
よ
く
こ
う
言
う
ん
で
す
。「
探
偵
、医
者
、仕
立
屋
の
３
つ
を
足
し
て

３
で
割
っ
た
の
が
、建
築
家
だ
」と
。探
偵
の
よ
う
に
ク
ラ
イ
ア
ン
ト
を
観
察
し
て
、医
者

の
よ
う
に
そ
の
人
と
向
き
合
い
、仕
立
屋
の
よ
う
に
ぴ
っ
た
り
フ
ィ
ッ
ト
し
た
住
宅
を
造

る
。そ
れ
が
、建
築
家
の
役
目
な
ん
で
す
。

門
倉　

住
む
人
の
こ
と
を
徹
底
的
に
考
え
る
ん
で
す
ね
。

中
村　

そ
う
で
す
ね
。私
は
設
計
し
た
家
の
こ
と
を
、自
分
の「
作
品
」と
は
思
っ
て
い
な

く
て
、あ
く
ま
で
そ
こ
に
住
む
人
た
ち
が
主
役
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。結
果
的
に
、住
む
人

に
と
っ
て
本
当
に
い
い
家
は
、多
く
の
人
が
見
て
も
い
い
家
に
な
り
ま
す
。だ
か
ら
、誰
が

見
て
も「
い
い
な
」と
思
え
る
家
を
造
り
た
い
ん
で
す
。以
前
、『
住
宅
巡
礼
』と
い
う
本
を

作
る
た
め
に
、建
築
家
が
建
て
た
20
世
紀
の
名
作
住
宅
を
見
学
し
に
、世
界
各
地
を
旅
し

た
こ
と
が
あ
り
ま
す
。い
い
家
は
、ど
れ
も
見
た
瞬
間
、入
っ
た
瞬
間
に「
こ
の
家
は
い
い

家
だ
」と
分
か
る
ん
で
す
。例
え
ば
、ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
で
１
９
２
０
年
代
に
建
て
ら
れ
た
古

い
家
を
見
に
行
く
と
し
ま
す
よ
ね
。そ
の
時
代
の
ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
の
風
習
習
慣
も
、暮
ら

し
ぶ
り
も
分
か
ら
な
い
。気
候
風
土
の
こ
と
も
、よ
く
分
か
ら
な
い
。そ
れ
で
も
、そ
の
家

が
い
い
家
で
あ
る
こ
と
は
直
感
的
に
分
か
る
ん
で
す
。家
に
ス
ピ
リ
ッ
ト
が
宿
っ
て
い
る

こ
と
が
は
っ
き
り
分
か
る
。人
の
棲
み
処
の
に
お
い
が
す
る
、と
い
っ
た
ら
分
か
り
や
す

い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

門
倉　

そ
れ
は
な
ぜ
な
ん
で
し
ょ
う
か
。

中
村　

と
こ
ろ
で
、門
倉
さ
ん
は
お
母
様
が

ド
イ
ツ
人
で
、お
父
様
が
日
本
人
な
ん
で
す

よ
ね
。

門
倉　

2
歳
か
ら
1
年
間
、６
歳
か
ら
１

年
間
、18
歳
か
ら
1
年
間
だ
け
で
す
が
、ド

イ
ツ
に
住
ん
で
い
ま
し
た
。

中
村　

ド
イ
ツ
と
い
え
ば
環
境
先
進
国
で

す
が
、普
段
の
暮
ら
し
で
も
エ
コ
に
対
す
る
意
識
は
強
い
の
で
し
ょ
う
ね
。

門
倉　

環
境
に
気
遣
う
こ
と
は
当
然
の
こ
と
で
す
が
、ド
イ
ツ
も
昔
か
ら
意
識
が
高

か
っ
た
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。1
9
7
0
年
代
以
降
、工
業
が
発
展
す
る
と

と
も
に
、も
み
の
木
が
密
集
し
た「
黒
い
森
」と
呼
ば
れ
る
森
林
が
酸
性
雨
に
よ
っ
て
多

大
な
被
害
を
受
け
ま
し
た
。こ
の
こ
と
が
き
っ
か
け
と
な
っ
て
、守
る
べ
き
も
の
は
何
か

が
は
っ
き
り
と
分
か
り
、環
境
に
対
す
る
意
識
が
急
速
に
高
ま
っ
て
い
っ
た
の
で
す
。80

年
代
に
入
る
と
、政
界
で
は「
緑
の
党
」と
い
う
環
境
政
策
を
推
進
す
る
政
党
が
台
頭
す

る
よ
う
に
な
り
、ま
す
ま
す
暮
ら
し
に「
エ
コ
」と
い
う
考
え
が
浸
透
し
て
い
き
ま
し
た
。

最
近
、日
本
で
や
っ
と
定
着
し
て
き
た
エ
コ
バ
ッ
グ
は
、ド
イ
ツ
で
は
昔
か
ら
あ
り
ま
し
た

ね
。

中
村　
「
環
境
に
対
す
る
配
慮
は
当
た
り
前
」と
い
う
意
識
だ
か
ら
こ
そ
、行
動
に
結
び

つ
き
、習
慣
化
し
て
い
っ
た
の
で
し
ょ
う
。日
本
も
か
な
り
進
ん
で
き
た
も
の
の
、ま
だ
ド

イ
ツ
の
レ
ベ
ル
ま
で
に
は
達
し
て
い
な
い
で
す
ね
。

門
倉　

ど
ち
ら
も
自
然
が
好
き
な
国
民
だ
か
ら
、社
会
背
景
は
似
て
い
ま
す
。違
う
の

は
、日
本
が「
消
費
社
会
」で
あ
る
こ
と
だ
と
思
い
ま
す
。日
本
に
は
お
し
ゃ
れ
な
お
店

が
た
く
さ
ん
あ
っ
て
、次
か
ら
次
へ
と
新
商
品
が
発
売
さ
れ
、見
る
も
の
何
で
も
ほ
し
く

な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。ド
イ
ツ
人
は
、基
本
的
に
必
要
な
も
の
以
外
は
あ

ま
り
興
味
が
な
い
人
が
多
い
ん
で
す
。

中
村　

日
本
人
に
と
っ
て
豊
か
と
は
モ
ノ
な
ん
で
す
よ
ね
。ブ
ラ
ン
ド

品
を
身
に
つ
け
、高
級
外
車
に
乗
り
、別
荘
で
大
型
の
プ
ラ
ズ
マ
テ
レ
ビ

を
見
て
い
る
人
が
豊
か
な
人
と
見
な
さ
れ
る
。精
神
的
な
豊
か
さ
を
評

価
す
る
人
が
少
な
い
ん
で
す
。購
買
意
欲
を
そ
そ
る
宣
伝
に
う
ま
く
乗

せ
ら
れ
て
い
る
と
い
っ
て
も
過
言
じ
ゃ
な
い
。

門
倉　

そ
こ
は
、ド
イ
ツ
人
は
日
本
人
と
反
対
。宣
伝
を
鵜

呑
み
に
す
る
よ
う
な
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。「
本
当
に
必
要

な
の
か
し
ら
」と
斜
め
か
ら
見
て
し
ま
う
場
合
が
多
い
で
す

ね
。

中
村　

ド
イ
ツ
人
に
は
、き
ち
ん
と「
自
分
は
こ
う
や
っ
て

生
き
て
い
き
た
い
」と
い
う
精
神
面
で
の「
価
値
基
準
」が
あ

る
ん
だ
と
思
い
ま
す
よ
。一
方
で
、最
近
の
日
本
に
は
、暮
ら

し
に
対
す
る
ぶ
れ
な
い
価
値
基
準
を
も
っ
て
い
る
人
が
少
な

い
の
だ
と
思
い
ま
す
。だ
か
ら
、今
回
の
３
･
11
で
あ
れ
だ
け

大
き
な
エ
ネ
ル
ギ
ー
問
題
が
起
こ
っ
て
も
、多
く
の
人
は
気

に
か
け
な
が
ら
も
、観
覧
車
の
ラ
イ
ト
ア
ッ
プ
が
復
活
し
た

り
、止
ま
っ
て
い
た
エ
ス
カ
レ
ー
タ
ー
が
動
き
出
し
て
い
た

り
、公
共
の
場
所
で
も
節
電
は
な
し
崩
し
的
に
し
な
く
な
っ

て
き
て
い
ま
す
。原
発
問
題
は
ま
す
ま
す
深
刻
化
し
て
い
る
と
い
う
の
に
、全
体
的
に
は

３
・
11
以
前
の
生
活
に
戻
り
つ
つ
あ
る
よ
う
な
気
が
し
ま
す
。何
で
も
す
ぐ
に
忘
れ
て
し

ま
う
の
か
、忘
れ
た
ふ
り
を
し
て
現
実
問
題
を
直
視
し
な
い
よ
う
に
し
て
い
る
の
か
、そ

の
あ
た
り
が
よ
く
分
か
り
ま
せ
ん
け
れ
ど
。

門
倉　

先
日
、ド
イ
ツ
に
住
ん
で
い
る
妹
か
ら
聞
い
た
の
で
す
が
、ド
イ
ツ
で
は「
照
明
を

す
べ
て
L
E
D
に
し
て
、サ
ー
バ
を
冷
却
さ
せ
る
技
術
を
開
発
す
る
だ
け
で
も
、か
な
り

の
節
電
に
な
る
の
で
は
」と
い
う
意
見
が
出
て
い
る
そ
う
で
す
。エ
ネ
ル
ギ
ー
を「
使
う
」

「
作
る
」だ
け
で
な
く
、大
き
な
単
位
で「
節
電
」す
る

。̶確
か
に
、そ
う
考
え
れ
ば
ま

だ
ま
だ
で
き
る
こ
と
は
あ
り
ま
す
よ
ね
。日
本
人
の
得
意
と
す
る
分
野
で
は
な
い
で
し
ょ

う
か
。ド
イ
ツ
で
は「
環
境
に
負
担
を
か
け
な
い
」と
い
う
精
神
面
で
の
価
値
基
準
が
非

常
に
は
っ
き
り
し
て
い
る
か
ら
、そ
う
い
っ
た
ア
イ
デ
ア
が
次
々
と
生
ま
れ
る
の
だ
と
思

い
ま
す
。

中
村　

確
か
に
、そ
こ
が
決
ま
っ
て
い
れ
ば
、そ
れ
に
基
づ
き
次
の
行
動
に
移
れ
ま
す
。決

ま
ら
な
い
か
ら
流
行
に
左
右
さ
れ
た
り
、す
ぐ
に
飽
き
て
忘
れ
て
し
ま
う
。日
本
人
が
真

に
豊
か
な
暮
ら
し
を
す
る
に
は
、価
値
基
準
を
確
立
す
る
必
要
が
あ
る
と
思
い
ま
す
ね
。

ド
イ
ツ
人
の
よ
う
に
、物
事
を
懐
疑
的
に
見
る
よ
う
に
す
る
の
も
一
つ
の
方
法
。そ
こ
か

ら
新
た
な
価
値
基
準
が
生
ま
れ
て
く
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

門
倉　

私
が
日
本
の
暮
ら
し
で
共
感
で
き
る

の
は
、ち
ょ
っ
と
し
た
生
活
の
知
恵
で
快
適

に
過
ご
せ
る
よ
う
に
工
夫
し
て
い
る
と
こ
ろ

で
す
。夏
を
涼
し
く
過
ご
す
た
め
に
打
ち
水

を
し
た
り
、す
だ
れ
や
よ
し
ず
を
立
て
か
け

る
の
が
良
い
例
で
す
ね
。見
た
目
に
も
涼
し

い
し
、一
石
二
鳥
。こ
の
知
恵
は
素
晴
ら
し
い

と
思
い
ま
す
。今
年
の
夏
は
、節
電
対
策
と
し
て
日
射
熱
を
カ
ッ
ト
す
る

シ
ー
ト
を
窓
に
貼
っ
て
み
ま
し
た
。貼
っ
て
あ
る
窓
と
、貼
っ
て
い
な
い

窓
の
温
度
を
測
っ
て
み
た
ら
、10
℃
も
差
が
あ
っ
て
驚
き
で
す
。こ
ん
な

「
価
値
基
準
」を

確
立
し
な
け
れ
ば

日
本
の
暮
ら
し
は

豊
か
に
な
ら
な
い

探
偵
＋

医
者
＋

仕
立
屋

＝
建
築
家

便
利
さ
に

隠
れ
て

失
わ
れ
て
い
く
モ
ノ

日
本
人
の
豊
か
さ
は

モ
ノ
と
イ
コ
ー
ル
。

精
神
的
な
豊
か
さ
を

評
価
す
る
人
が

少
な
い
で
す
ね

ド
イ
ツ
人
の

価
値
基
準
は
、

「
環
境
に
負
担
を

か
け
な
い
」
こ
と
。

エ
コ
バ
ッ
ク
は

常
識
で
す

550号記念

今
、語
ろ
う
。

ニ
ッ
ポ
ン
の

暮
ら
し

特
別

対
談

今回撮影にご協力いただいた
「葉山の家」は、中村さんの著書
『普通の住宅、普通の別荘』に
掲載されています。ぜひご覧く
ださい。
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中
村　

決
定
的
な
こ
と
は
よ
く
分
か
ら
な
い
ん
で
す
よ
。た
だ
一
つ
言
え
る
の
は
、住
む

人
に
愛
さ
れ
た
か
ど
う
か
が
か
な
り
重
要
な
決
め
手
に
な
る
ら
し
い
こ
と
で
す
ね
。住

む
人
が
そ
の
家
に
対
し
て
無
神
経
な
扱
い
を
し
て
い
た
ら
、い
く
ら
素
晴
ら
し
い
デ
ザ
イ

ン
だ
っ
た
と
し
て
も
、魅
力
は
な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。家
が
い
じ
け
て
し
ま
う
ん
で

し
ょ
う
ね
。

門
倉　

分
か
り
ま
す
。物
が
多
く
て
、少
し
散
ら
か
っ
て
い
て
も
、何
だ
か
い
い
感
じ
の

家
っ
て
あ
り
ま
す
よ
ね
。そ
れ
も
住
ん
で
い
る
人
に
愛
さ
れ
て
い
る
か
ら
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。あ
と
、特
に
魅
力
的
だ
と
感
じ
る
の
は
、周
り
の
風
景
と

馴
染
ん
で
、主
張
し
て
い
な
い
家
で
す
。

中
村　

そ
れ
は
本
当
に
大
切
な
こ
と
で
す
ね
。

門
倉　

鹿
児
島
に
家
を
建
て
る
と
き
、そ
こ
は
注
意
し
ま
し

た
ね
。周
り
に
溶
け
込
む
よ
う
に
、外
観
は
和
風
の
家
に
し
た

い
と
思
い
ま
し
た
。外
壁
に
杉
を
張
り
、瓦
屋
根
に
し
て
い
る

ん
で
す
。で
も
、私
の
好
み
で
、中
は
す
べ
て
洋
室
な
ん
で
す
よ

（
笑
）。

中
村　

家
は
自
己
表
現
す
る
た
め
の
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん

か
ら
ね
。景
観
と
の
調
和
は
重
要
な
こ
と
だ
と
思
い
ま
す
。

門
倉　

こ
れ
か

ら
は
エ
コ
の
時

代
。ド
イ
ツ
で
は

家
を
１
０
０
年

も
た
せ
る
こ
と
は

当
然
の
こ
と
で
す

が
、日
本
で
も
長
く
住
ま
う
の
が
当
た
り
前
に
な
っ
て
く
る
と

思
い
ま
す
。

中
村　

確
実
に
そ
う
な
っ
て
き
ま
す
ね
。そ
の
意
味
で
も
、こ

れ
か
ら
日
本
人
は
、家
を「
消
費
」す
る
の
で
は
な
く
、「
育
て

る
」意
識
を
持
つ
べ
き
で
す
。

門
倉　

一
手
間
か
け
る
こ
と
と
同
じ
で
、「
育
て
て
い
く
」
っ

て
素
敵
で
す
ね
。日
本
で
は
引
っ
越
し
と
同
時
に
イ
ン
テ
リ
ア

を
す
べ
て
揃
え
る
の
が
普
通
で
す
が
、私
は
徐
々
に
揃
え
て
い

き
ま
す
。気
に
入
っ
た
も
の
が
見
つ
か
る
ま
で
は
買
い
ま
せ
ん
。揃
え
て
い
く
楽
し
み
が

あ
る
ん
で
す
。

中
村　

焦
ら
な
く
て
も
い
い
ん
で
す
よ
。私
の
ク
ラ
イ
ア
ン
ト
で
若
く
て
予
算
の
少
な
い

人
に
は
よ
く
こ
う
言
う
ん
で
す
。「
最
初
か
ら
全
部
完
成
さ
せ
よ
う
と
考
え
な
い
で
、だ

ん
だ
ん
仕
上
げ
て
い
く
方
法
も
あ
り
ま
す
よ
。床
な
ん
か
も
と
り
あ
え
ず
下
地
の
合
板

だ
け
張
っ
て
お
き
、お
金
が
貯
ま
っ
た
ら
ひ
と
部
屋
ず
つ
ち
ゃ
ん
と
し
た
床
材
を
張
っ
て

仕
上
げ
て
い
っ
た
ら
い
か
が
？
」っ
て
ね
。５
年
越
し
10
年
越
し
で
家
が
完
成
し
て
い
く
っ

て
い
う
の
も
子
ど
も
の
成
長
み
た
い
で
楽
し
い
と
思
う
ん
で
す
が
、意
外
と
賛
成
し
て
も

ら
え
な
い
ん
で
す
。ど
う
し
て
で
し
ょ
う
ね（
笑
）。

門
倉　

私
も
何
も
か
も
最
初
に
造
ら
な
く
て
も
い
い
と
思
い
ま
す
よ
。ド
イ
ツ
に
い
る

私
の
祖
父
は
、毎
年
予
算
を
決
め
て
リ
フ
ォ
ー
ム
の
目
標
を
立
て
て
い
る
ん
で
す
。「
今
年

は
タ
イ
ル
を
貼
り
替
え
よ
う
」「
今
年
は
壁
を
塗
り
替
え
よ
う
」と
い
っ
た
具
合
に
、少
し

ず
つ
家
を
良
く
し
よ
う
と
し
て
い
ま
す
。計
画
を
立
て
る
の
も
楽
し
そ
う
で
す
よ
。

中
村　

こ
の
家
も
、ベ
ラ
ン
ダ
か
ら
２
階
へ
続
く
ら
せ
ん
階
段
を
付
け
よ
う
っ
て
話
し
て

い
る
ん
で
す
。図
面
も
で
き
て
い
る
の
で
、来
年
ぐ
ら
い
に
は
や
り
た
い
で
す
ね
。

門
倉　

後
々
好
み
が
変
わ
る
か
も
し
れ
な
い
し
、無
理
に
全
部
固
め
な
く
て
も
い
い
で
す

よ
ね
。し
か
も
、最
初
に
全
部
決
め
る
の
は
大
変
で
す
し
。

中
村　

そ
う
で
す
ね
。た
だ
、家
を
育
て
て
い
く
た
め
に
は
、

家
の
こ
と
を
理
解
し
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。そ
の
た
め

に
は
、建
具
を
調
整
し
た
り
、壁
を
塗
り
替
え
た
り
す
る
な

ど
、簡
単
な
こ
と
は
自
分
で
や
る
よ
う
に
し
な
い
と
い
け
ま

せ
ん
ね
。学
校
で
男
子
も
女
子
も
、住
ま
い
に
関
す
る
こ
と
を

も
っ
と
教
え
れ
ば
、そ
う
い
っ
た
知
識
と
習
慣
が
身
に
つ
く
と

思
い
ま
す
。も
ち
ろ
ん
、家
に
住
む
側
だ
け
で
な
く
、家
を
建

て
る
側
も
変
わ
っ
て
い
か
な
け
れ
ば
い
け
な
い
部
分
も
あ
り

ま
す
ね
。

門
倉　
一
人
で
は
な
か
な
か
難
し
い
け
れ
ど
、大
勢
な
ら
で
き

る
こ
と
は
た
く
さ
ん
あ
る
と
思
う
ん
で
す
。ド
イ
ツ
に
は
、持

続
可
能
な
生
活
を
送
る
た
め
の
実
験
的
な
共
同
体「
エ
コ
ビ

レ
ッ
ジ
」が
さ
ま
ざ
ま
な
地
域
に
誕
生
し
て
い
ま
す
。「
エ
コ
ビ

レ
ッ
ジ
」で
は
、な
る
べ
く
環
境
に
負
担
を
か
け
な
い
建
築
方

法
の
模
索
、水
の
循
環
利
用
、自
然
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
有
効
利
用

な
ど
を
研
究
し
な
が
ら
、人
々
が
実
際
に
暮
ら
し
て
い
る
そ

う
で
す
。

中
村　

日
本
で
も
、日
本
の
風
土
に
適
し
た
方
法
で
そ
う

い
っ
た
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
育
っ
て
い
っ
て
ほ
し
い
で
す
ね
。３

･
11
を
境
に
、環
境
問
題
に
し
て
も
原
発
問
題
に
し
て
も
、粘

り
強
く
、本
気
で
向
き
合
っ
て
い
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。今
、

こ
の
時
期
に
日
本
人
の
意
識
が
変
わ
ら
な
け
れ
ば
、こ
の
先
、

絶
対
に
変
わ
る
こ
と
は
な
い
と
思

い
ま
す
ね
。

門
倉　

昔
は
機
内
で
タ
バ
コ
を
吸
う
の
は
普
通
で
し
た
が
、今

は
禁
煙
が
当
た
り
前
に
な
っ
て
い
る
よ
う
に
、意
識
を
変
え
る

こ
と
は
で
き
る
と
思
い
ま
す
よ
。

中
村　

日
本
が
本
当
に
変
わ
る
な
ら
、今
し
か
な
い
の
で
す
。

「
頑
張
ろ
う
ニ
ッ
ポ
ン
」と
い
う
標
語
よ
り
、「
目
を
覚
ま
せ
、

ニ
ッ
ポ
ン
！
」と
言
い
直
し
た
方
が
い
い
と
思
い
ま
す
。

門
倉　

少
な
く
と
も
、禁
煙
が
で
き
た
人
な
ら
、す
ぐ
に
変
わ

れ
る
と
思
い
ま
す
よ（
笑
）。

中
村　

ぜ
ひ
、そ
う
思
い
た
い
で
す
ね（
笑
）。

日
本
人
は
、家
を

消
費
す
る
の
で
は
な
く
、

育
て
る
意
識
を

持
っ
て
ほ
し
い（
中
村
さ
ん
）

少
し
ず
つ
家
を

良
く
し
よ
う
と

計
画
す
る
の
も

楽
し
そ
う
で
す
ね
（
門
倉
さ
ん
）

家
を
育
て
て

い
く
こ
と
の

大
切
さ

お二人のサイン本をプレゼントします。詳しくは10ページをご覧ください。

550号記念

今
、語
ろ
う
。

ニ
ッ
ポ
ン
の

暮
ら
し

特
別

対
談
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（左）「ラシーネ井の頭」の共用サロン、3DプラズマTVを見て寛ぐ。大型キッチンも備えたLDスペースは狭い賃貸生活を補完。
（右）サロンの奥にあるパウダーコーナーにはパナソニックの美容家電&花王の化粧品も用意され女心をチャッチ！

ダイワハウスの幅126cm大型
洗面、女性賃貸ニーズに対応

　相続税改正による節税対策や将来不安による安定収入確保と、
オーナーの賃貸住宅経営意欲は衰えていない様子。しかし賃貸市場
は空室率が20%に迫り、長期安定経営は大きな課題。そこで住宅メー
カー各社もオーナー視点から入居者視点重視で差別化を図る新商品
発表が続いています。ハード面からは、上階音対策の高遮音床システム

（積水ハウス）や大容量PV搭載による光熱費削減（セキスイハイム）、
ファミリー向けではメゾネットで＋αルーム（ミサワホーム）や賃貸併用
提案（住友林業※）、外階段・廊下を無くした戸建感覚デザイン（三井
ホーム）など。ターゲットを明確にした戦略商品ではペット共生型賃貸
住宅（旭化成ホームズ）に注目。自社物件の調査によりペットがコミュ
ニティ形成に寄与している事実を住宅の価値としてハード・ソフトに反
映したもの。ターゲット型では他に女性向け防犯配慮型（ダイワハウ
ス）としてセキュリティシステムや収納・デザイン性を付加価値に企画。
　中でも斬新な“おためしステイ”実施中の女性専用賃貸住宅「ラ
シーネ井の頭」（パナホーム）に体験宿泊して来ました。募集条件を
[20-35歳くらいまでの単身女性]としたのは、IHクッキングを始めとし
たオール電化に親しんで、パナソニックの家電商品と共にパナホーム
を体験してもらいイメージUPを図る目的。光熱費や備品も込みで安
い賃料設定になっていることもあり、2～4週間限定の一人暮らし体験

（2名で入居のシェアルームも！）に興味津々の女性達が空き待ち状態
（2年間の“おためしステイ”運営後は通常の賃貸契約運営に）。私の
ステイ感想は、共用サロンの存在に大満足。28㎡・1DKの狭い住戸で
したが広いサロンのお陰で寛げましたし、入居者同士のコミュニケー
ションも生まれているという事です。

　住まい手の賃貸住宅に対するニーズ調査では［家賃：71%］と並

んで［広さ：64%］が上位の常連（2010年リクルート調べ）。別の世
界4大都市の賃貸住宅生活実態調査では賃貸住宅一人世帯の平均
面積が東京28.1㎡に対し、NewYorkCity63.1㎡・London70.5㎡・
Paris43.8㎡と倍以上。日本の住宅は天井高も低く面積差以上に狭
く感じるため、ゆとりある住空間として最低40㎡以上が日本の一人暮
らしにも必要ではないでしょうか。特に65才以上の一人暮らし世帯は
全世帯の11%、今後も増え続けます。高齢者の一人暮らしは戸建住宅
からの住み替えが主で、前住居とのギャップが大きな狭い賃貸住宅で
は精神的に閉塞感を被る恐れがあります。実は私自身20代後半、ワー
カーホリックから鬱病を患った経験があり、その1つの原因が住まいに
あったのです。戸建から賃貸住宅（1DK）に転居し、仕事に没頭し溜め
たストレスを癒せる住まいでは無かった事が悪循環を招きました。精
神的健康を保つためにも住居には最低限の広さが必要なのです。或
いは「ラシーネ井の頭」のような共用サロンも狭小住戸の解消策であ
り、高齢者向け賃貸住宅でも“離れ”的な共有スペースがあって気軽
に集える仕掛けがあれば住生活にゆとりをもたらすでしょう。

　政策としても法改正と共に ｢サービス付き高齢者向け住宅制度｣
（2011年4月）が新たに創設されました。ただ床面積の規定が「原則
25㎡以上」のままなのは残念。施設では無く‘住宅’であるためにも
居住性に一番求められるのはゆとりある住空間であり、ここは見識あ
る大手住宅メーカーの対応に期待するしかありません。将来的には世
帯数減に伴い持家戸建の貸家化が進むので、統計数字上賃貸住宅
の平均面積は自動的に広くなるのですが、問題は現存、あるいは今も
建築されようとしている40㎡以下の賃貸住戸はどうなるのか？当然
空室率が高まり経営難となるでしょうが、そのような狭小住戸に増加
する単身高齢者を詰め込むような社会にはしたくないと思うのです。

各社競う賃貸住宅の付加価値

高齢者向け住宅政策、疑問と期待

藤井繁子
Shigeko Fuji

『月刊HOUSING』元編集長、現在リク
ルート住宅総研主任研究員や神奈川県
総合計画審議会委員も務める住生活
ジャーナリスト。ブログ「Vivien研究員の
住宅業界REPORT」更新中!

これからの賃貸住宅に求められるクオリティ

Coffee

vol. 24

Break

入居者にとっての居住性

※自由設計による賃貸併用住宅の新商品『Forest Plus（フォレスト プラス）』7月9日発売。（詳しくは、住友林業ホームページ［http://sfc.jp/］をご覧ください）
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高
級
車
い
す
市
場
で
国
内
ト
ッ
プ

を
快
走
す
る
メ
ー
カ
ー
が
あ
る
。オ
ー

エ
ッ
ク
ス
エ
ン
ジ
ニ
ア
リ
ン
グ（
以
下

Ｏ
Ｘ
）だ
。特
に
競
技
用
で
は
向
か
う

と
こ
ろ
敵
な
し
。車
い
す
テ
ニ
ス
で
史

上
初
の
グ
ラ
ン
ド
ス
ラ
ム
に
輝
い
た

国
枝
慎
吾
選
手
や
ボ
ス
ト
ン
マ
ラ
ソ

ン
５
連
覇
中
の
土
田
和
歌
子
選
手
。彼

ら
を
は
じ
め
Ｏ
Ｘ
の
マ
シ
ン
を
駆
っ

て
世
界
の
頂
点
に
立
っ
た
ア

ス
リ
ー
ト
は
枚
挙
に
い
と
ま

が
な
い
。

　

Ｏ
Ｘ
製
品
が
支
持
さ
れ
る

理
由
。そ
れ
は
軽
量
な
が
ら
も

高
い
剛
性
を
誇
り
、か
つ
コ
ン

パ
ク
ト
。そ
し
て
、従
来
品
と

は
一
線
を
画
す
洗
練
さ
れ
た

デ
ザ
イ
ン
な
ど
に
あ
る
。

　

石
井
社
長
は
か
つ
て
オ
ー

ト
バ
イ
メ
ー
カ
ー
に
勤
務
。独

立
後
は
バ
イ
ク
シ
ョ
ッ
プ
を

経
営
、レ
ー
サ
ー
と
し
て
も
活

躍
す
る
な
ど
、そ
の
人
生
は
常

に
バ
イ
ク
と
と
も
に
あ
っ
た
。

84
年
の
ア
ク
シ
デ
ン
ト
も
や

は
り
愛
す
る
バ
イ
ク
が
原
因

だ
っ
た
。新
型
バ
イ
ク
を
試
乗

中
、事
故
に
よ
り
脊
髄
を
損
傷
。車
い

す
生
活
を
余
儀
な
く
さ
れ
た
。35
歳
の

と
き
の
こ
と
だ
。

　

や
が
て
届
い
た
車
い
す
に
石
井
社
長

は
落
胆
し
た
。デ
ザ
イ
ン
も
機
能
も
期

待
と
は
大
き
く
か
け
離
れ
た
も
の
だ
っ

た
か
ら
だ
。「
７
台
も
乗
り
換
え
た
け

れ
ど
、ど
れ
も
気
に
入
ら
な
か
っ
た
。な

ら
ば
自
分
で
つ
く
っ
て
み
よ
う
」。

　

こ
う
し
て
始
ま
っ
た
車
い
す
づ
く

り
。当
初
は
石
井
社
長
の
個
人
プ
ロ

ジ
ェ
ク
ト
に
過
ぎ
な
か
っ
た
が
、90
年

に
ド
イ
ツ
の
国
際
二
輪
見
本
市
に
出

か
け
た
際
、自
身
の
車
い
す
が
現
地
メ

デ
ィ
ア
に
賞
賛
さ
れ
た
の
を
機
に
、事

業
化
を
決
意
。実
績
は
な
く
と
も
バ

イ
ク
で
培
っ
た
金
属
や
カ
ー
ボ
ン
な

ど
軽
量
素
材
の
加
工
に
関
す
る
ノ
ウ

ハ
ウ
が
あ
る
―
。自
信
は
少
な
か
ら
ず

あ
っ
た
。

　

当
時
、車
い
す
業
界
は
大
小
合
わ
せ

て
約
20
の
メ
ー
カ
ー
が
し
の
ぎ
を
削
る

大
乱
戦
。Ｏ
Ｘ
は
完
全
に
後
発
だ
っ
た
。

石
井
社
長
は
先
行
す
る
大
手
に
勝
つ

に
は
ど
う
す
れ
ば
い
い
か
を
考
え
た
。

「
ラ
イ
バ
ル
が
や
り
た
が
ら
な
い
こ
と

を
徹
底
し
よ
う
」。そ
の
発
想
に
基
づ

い
て
、ま
ず
着
目
し
た
の
が「
色
」だ
っ

た
。当
時
の
車
い
す
の
カ
ラ
ー
バ
リ

エ
ー
シ
ョ
ン
は
せ
い
ぜ
い
５
色
。「
メ
ー

カ
ー
都
合
が
色
濃
い
業
界
だ
っ
た
ん
で

す
よ
」と
石
井
社
長
。「
そ
ん
な
製
品
が

お
客
様
に
喜
ば
れ
る
わ
け
が
な
い
。な

ら
ば
ウ
チ
は
色
を
増
や
そ
う
、ど
う
せ

や
る
な
ら
１
０
０
色
だ
、と
。そ
れ
く

ら
い
や
ら
な
き
ゃ
イ
ン
パ
ク
ト
が
な
い

か
ら
」。

　

納
期
に
も
メ
ス
を
入
れ
た
。「
発
注

か
ら
納
品
ま
で
３
カ
月
」が
当
時
の
業

界
の
常
識
だ
っ
た
。「
常
識
に
甘
ん
じ

た
ら
埋
没
す
る
だ
け
。だ
か
ら
ウ
チ
は

３
週
間
を
目
指
し
た
」と
石
井
社
長
。

納
期
を
劇
的
に
改
善
す
る
た
め
、部
品

在
庫
の
水
準
を
一
定
以
上
確
保
し
、い

つ
で
も
組
み
合
わ
せ
て
製
品
化
で
き
る

方
法
を
採
用
。部
品
を
弁
当
の
総
菜
に

見
立
て
て
、自
ら「
弁
当
方
式
」と
呼
ぶ

こ
の
方
法
に
よ
り
、最
短
で
２
週
間
、平

均
３
週
間
の
納
期
を
実
現
し
て
い
る
。

　

保
証
期
間
に
つ
い
て
も
Ｏ
Ｘ
は
業

界
最
長
の
10
年
を
う
た
う
。平
均
が

１
年
程
度
の
業
界
に
あ
っ
て
、ま
さ
に

ケ
タ
違
い
だ
。「
他
社
か
ら『
10
年
は

長
過
ぎ
る
の
で
は
？
』と
言
わ
れ
た
け

ど
、ウ
チ
は
ウ
チ
。実
際
に
９
年
目
の

製
品
を
保
証
し
た
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま

す
。そ
の
と
き
は
さ
す
が
に
参
り
ま
し

た
け
ど（
笑
）。で
も
、10
年
を
保
証
す

る
く
ら
い
品
質
に
は
自
信
を
持
っ
て

い
る
し
、車
い
す
に
限
ら
ず
全
て
の
製

品
は
長
く
安
心
し
て
使
っ
て
い
た
だ

い
て
な
ん
ぼ
で
す
か
ら
10
年
く
ら
い

ど
う
っ
て
こ
と
な
い
で
し
ょ
う
？
」。

　

国
内
で
確
固
た
る
地
位
を
築
い
た

現
在
、Ｏ
Ｘ
は
ア
ジ
ア
に
熱
い
視
線
を

注
い
で
い
る
。フ
ィ
リ
ピ
ン
に
築
い
た

生
産
拠
点
を
足
が
か
り
に
、タ
イ
、韓

国
、台
湾
、そ
し
て
中
国
に
販
路
を
拡

大
中
だ
。最
近
は
製
品
の
評
判
を
聞

き
つ
け
て
中
東
か
ら
も
オ
ー
ダ
ー
が

入
っ
て
い
る
と
い
う
。

　

商
品
開
発
に
も
余
念
が
な
い
。

２
０
１
０
年
に
は
通
常
の
車
い
す
に

取
り
付
け
れ
ば
電
動
車
い
す
に
早
変

わ
り
す
る
画
期
的
な
駆
動
装
置
を
発

表
。今
後
の
意
気
込
み
を
石
井
社
長
は

こ
う
語
る
。

　
「
私
た
ち
の
ス
タ
ン
ス
は
こ
の
先
も

変
わ
り
ま
せ
ん
。つ
ま
り
、ラ
イ
バ
ル

が
や
り
た
が
ら
な
い
こ
と
を
先
駆
け

て
や
る
。電
動
車
い
す
も
そ
の
一
つ
。

開
発
費
が
か
か
る
割
に
売
れ
て
も
せ

い
ぜ
い
年
間
２
，０
０
０
台
。で
も
、そ

う
い
う
市
場
だ
か
ら
、ウ
チ
み
た
い
な

小
回
り
が
利
く
会
社
に
チ
ャ
ン
ス
が

あ
る
。そ
し
て
そ
の
小
回
り
こ
そ
が
障

害
を
持
つ
人
々
の
希
望
に
つ
な
が
る
。

そ
う
信
じ
、も
の
づ
く
り
を
極
め
た
い

で
す
ね
。そ
の
た
め
に
は
、本
音
で
社

員
と
意
見
を
交
わ
し
、本
気
で
役
所
と

交
渉
し
、大
企
業
と
勝
負
す
る
。私
に

と
っ
て
も
の
づ
く
り
と
は『
フ
ェ
ア
な

ケ
ン
カ
』。こ
れ
ほ
ど
楽
し
い
こ
と
は

あ
り
ま
せ
ん
」。

代表取締役

石井 重行さん

■株式会社オーエックスエンジニアリング

非常識への挑戦
から生まれる
新たな常識

「
も
の
づ
く
り
は
ケ
ン
カ
」

大
手
の
間
隙
を
突
く

メ
ー
カ
ー
優
先
の

業
界
に
風
穴

バ
イ
ク
で
培
っ
た
技
を

車
い
す
の
世
界
へ

企業が成長するカギは常識にとらわれないこと。挑戦し続ける優良企業からビジネスヒントを学びます

先端企業に学ぶ

❶車いすテニス界の世界的プレー
ヤー、国枝慎吾選手もOX製品に
絶大な信頼を寄せる
❷およそ100色もの豊富なカラー
バリーエションが、秀逸なデザイン
をさらに演出する
❸グッドデザイン賞や千葉県知事
賞など数 を々受賞
❹「OX」のロゴは信頼の証し
❺ズラリと並んだ競技用ホイール
❻レース用車いす。最高速度は時
速60㎞に達するという（下り坂で
車いすをこいでいない場合）

❼部品の内製化率を高めること
で、多品種少量生産や設計変更な
どに迅速に対応
❽「主役は30～ 40代」（石井社
長）の言葉どおり、若い力が現場
を支える
❾現場では車いすに乗った社員が
複数活躍している
�「北京パラリンピックでは、当社製
品で戦った選手が計18個のメダル
を獲得しました」と広報室の櫻田さん
�自社開発した自転車。車いすで
培った折りたたみ機構を活用した

●本社：千葉県千葉市若葉区中田町2186-1
●事業内容：車いすや自転車などの開発、製造、販売
●従業員数：40名
●売上高：8億円（2010年9月期）
●http://www.oxgroup.co.jp/

❶

❷

❸

❹❺❻

❼❽

❾

�

OX製品の価格は約12万円から。高いもの
は40万円を超える。2～ 3万円の中国製と
比較すると価格差がいっそう際立つ

�



ビジネスにプラスになる情報を、お届けします。
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住
友
林
業
ニ
ュ
ー
ス

高
性
能
、短
工
期
、コ
ス
ト
削
減
を
実
現
し
た
地
盤
補
強
工
法

「
ス
ミ
リ
ン
・
テ
ー
パ
ー
・

パ
イ
ル
工
法
」を
開
発

広告掲載・製品紹介のご相談、誌面に対するご意見、ご感想は
建材マンスリー編集室専用アドレスまでお寄せください。

kenzai-monthly@sfc.co.jp
住友林業株式会社 木材建材事業本部（岸本（友）・齋藤）

応募方法

●宛先： 建材マンスリー編集室専用アドレスまでご応募ください。
　kenzai-monthly@sfc.co.jp
●記入事項：①ご希望の本（AまたはB）②氏名 ③会社名･部署名 
　④住所 ⑤TEL ⑥今月号の感想 ⑦今後取り上げてほしいテーマ

●応募締切：2011年8月31日㈬

※ 当選者の方には、9月中旬に編集室より発送させていただきます。

サイン入り著書を

各5名にプレゼント！

550号 記念対談

こぼれ話

　

住
友
林
業
は
、軟
弱
地
盤
地
域
に

お
け
る
戸
建
住
宅
な
ど
の
小
規
模

建
築
物
の
地
盤
補
強
工
法
と
し
て
、

「
ス
ミ
リ
ン
・
テ
ー
パ
ー
・
パ
イ
ル
工

法（
以
下
、Ｓ
Ｔ
パ
イ
ル
工
法
）」
を

新
た
に
開
発
し
た
。

　

今
回
開
発
し
た「
Ｓ
Ｔ
パ
イ
ル
工

法
」は
、先
端
を
細
く
し
た
テ
ー
パ
ー

鋼
管
杭
を
用
い
る
こ
と
で
、地
盤
へ

回
転
圧
入
す
る
時
の
エ
ネ
ル
ギ
ー

を
低
減
で
き
、従
来
よ
り
も
少
な
い

杭
数
で
所
定
の
支
持
力
が
得
ら
れ
る

こ
と
が
特
長
。従
来
の
ス
ト
レ
ー
ト

杭
は
、硬
質
地
盤（
支
持
層
）に
杭
先

端
を
到
達
さ
せ
、そ
の
先
端
抵
抗
に

よ
っ
て
支
持
力
を
発
揮
し
て
建
物
を

支
え
て
い
た
。
一
方
、テ
ー
パ
ー
杭

は
軟
弱
地
盤
に
設
置
し
、１
５
０
分

の
１
の
勾
配
傾
斜
か
ら
生
じ
る
ス
ト

レ
ー
ト
杭
の
１･

５
倍
以
上
も
の
周

面
摩
擦
抵
抗
に
よ
っ
て
支
持
力
を
発

揮
し
、建
物
を
支
持
す
る（
下
図
参

照
）。

　

3
月
11
日
に
発
生
し
た
東
日
本
大

震
災
で
は
、液
状
化
現
象
に
よ
る
建

物
被
害
が
多
く
見
ら
れ
た
が
、建
物

荷
重
の
支
持
と
不
同
沈
下
防
止
を
目

的
と
す
る
地
盤
補
強
工
事
と
し
て
、

こ
の
工
法
を
試
験
的
に
採
用
し
た
埼

玉
県
の
戸
建
住
宅
に
お
い
て
は
、基

礎
の
不
同
沈
下
等
の
被
害
は
見
ら
れ

な
か
っ
た
。

　

な
お
、「
Ｓ
Ｔ
パ
イ
ル
工
法
」
は
、

当
社
オ
リ
ジ
ナ
ル
の
地
盤
補
強
工
法

と
し
て
特
許
出
願
を
し
て
い
る
技

術
を
基
に
、新
日
本
製
鐵
株
式
会
社

（
社
長
：
宗
岡
正
二 

本
社
：
東
京
都

千
代
田
区
）と
共
同
で
開
発
。ま
た
、

こ
の
工
法
に
用
い
る
テ
ー
パ
ー
鋼
管

は
、同
社
の
名
古
屋
製
鉄
所
に
て
ス

ピ
ニ
ン
グ
加
工（
※
）
し
た
も
の
を

用
い
て
い
る
。

　
「
Ｓ
Ｔ
パ
イ
ル
工
法
」は
、工
期
の

短
縮
や
コ
ス
ト
の
削
減
に
つ
な
が
る

工
法
で
あ
る
こ
と
か
ら
、地
盤
条
件

な
ど
を
満
た
す
場
合
に
お
い
て
は
、

「
住
友
林
業
の
家
」
に
積
極
的
に
採

用
す
る
こ
と
で
顧
客
メ
リ
ッ
ト
の
訴

求
に
つ
な
げ
て
い
く
。

※
一
般
構
造
用
炭
素
鋼
管
を
回
転
さ
せ
な
が
ら

絞
り
込
み
、杭
の
先
端
に
向
か
っ
て
細
く
な
る
よ

う
な
傾
斜
を
設
け
る
よ
う
に 

加
工
す
る
こ
と
。

　対談が行われたのは、大型台
風６号が接近中の７月１9日。場
所は神奈川県逗子市葉山町。建
築家と料理研究家のお二人の組
み合わせが一体どんな展開にな
るのか、台風の進路を気にしつ
つ、ドキドキハラハラ
で迎えた当日。我々
編集スタッフはもち
ろん、中村さんと門
倉さんも初顔合わせ
なのですが、お二人と
も聞き上手、お話し上
手で、そんな心配はすぐに吹き飛
んでしまいました。
　中村さんは家具デザイナーでも
あります。写っているテーブル・椅
子などはオリジナルで、「ここはほ
とんどショールーム」だそうです。

「ウラに値段が……」とお茶目な
中村さんでした。また、門倉さん
は「本当に必要なものしか買わな
い。気に入ったものが見つかるま
で、とりあえずの買い物はしませ
ん」ときっぱり。ちょっと耳が痛く

なるお話でした。
　お施主様のご好意
でご用意いただいた
昼食の席上、中村さ
んお得意の、数十曲
ある替え歌の中から
「矢切の渡し」ならぬ

「値切の私」を一節歌ってください
ました。気持ちいい家で、新しい
出会い、楽しい会話、晴れたら今
度はどんな気持ちよいだろうと想
像して、さらにいい気分になる、贅
沢な１日でした。（S＆K）

今回対談企画にご登場いただいた、お二人の著書をサイン入りで
各5名様にプレゼントいたします。ぜひご応募ください。

門倉多仁亜著 
『ドイツ式 
暮らしがシンプルになる習慣』
（ソフトバンククリエイティブ）

B中村好文著
『普通の住宅、普通の別荘』 
（TOTO出版）

A

編集室より

広告募集中！

門倉多仁亜さん 中村好文さん

『建材マンスリー』はおかげ様で550号を迎えることができました。今後もより有益な情報発信に取り組んでまいります。どうぞよろしくお願いします。
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ストレート杭 テーパー杭



△

出典：国土交通省ホームページ　http://www.mlit.go.jp/statistics/details/jutaku_list.html 【建材マンスリー】資料室
【2011年6月の新設住宅着工】△は減

6月
5月 4月 3月対前月比

　　（戸）　　　 　（％）
対前年同月比

　　（戸）　　　 　（％）

新　設　住　宅　計 72,687 8,961 14.1 3,999 5.8 63,726 66,757 63,419

建築主別 公共
民間

1,768
70,919

833
8,128

89.1
12.9

862
3,137

95.1
4.6

935
62,791

1,750
65,007

2,016
61,403

利用関係別

持家
貸家
給与住宅
分譲住宅
　うちマンション
　うち戸建

26,931
26,023

643
19,090

8,812
10,203

3,403
5,354
△64
268

△1,194
1,407

14.5
25.9
△9.1

1.4
△11.9

16.0

△725
1,152

187
3,385
2,853

537

△2.6
4.6

41.0
21.6
47.9
5.6

23,528
20,669

707
18,822
10,006

8,796

23,554
22,158

722
20,323
10,812

9,413

22,863
21,763

689
18,104
8,670
9,324

資金別

民間資金 60,558 5,883 10.8 1,843 3.1 54,675 56,155 52,421

公的資金 12,129 3,078 34.0 2,156 21.6 9,051 10,602 10,998

公営住宅
住宅金融機構融資住宅
都市再生機構建設住宅
その他住宅

1,577
5,958

51
4,543

748
909
△4

1,425

90.2
18.0
△7.3
45.7

941
671

17
527

148.0
12.7
50.0
13.1

829
5,049

55
3,118

1,390
5,789

248
3,175

1,712
6,016

0
3,270

構造別

木造 40,249 6,123 17.9 △499 △1.2 34,126 35,282 35,425

非木造 32,438 2,838 9.6 4,498 16.1 29,600 31,475 27,994

鉄骨鉄筋コンクリート造
鉄筋コンクリート造
鉄骨造
コンクリートブロック造
その他

1,049
18,181
13,072

44
92

644
△123
2,288
△29

58

159.0
△0.7
21.2

△39.7
170.6

899
3,877
△273
△16

11

599.3
27.1
△2.0
△26.7

13.6

405
18,304
10,784

73
34

494
20,415
10,465

46
55

665
18,221
9,006

51
51
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2×4、プレハブ
新設住宅戸数

■ ２×４
■ プレハブ

都市圏別
新設住宅着工数

利用関係別戸数
持家 分譲戸建
貸家 分譲マンション 前年同月比構造別 木造戸数

■ その他
■ 近畿圏
■ 中部圏
■ 首都圏
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4月3月2月1月12月11月10月9月8月7月6月5月4月

千戸 千戸

25,991

8,335

10,204

795

764
771

789795

764
789

819
836

821
847

861
847

872

807
798

22,038

23,557

9,319

10,105

25,707

23,478

8,449
10,656

26,226

25,072

8,255

11,304

27,290

19,702

7,476

9,650

23,083

27,804

9,263

10,532

24,399

24,559

9,777

10,493

26,561

25,702

9,061

10,013

28,062

26,500

9,260

11,635

27,122

25,489

8,774

9,525

22,921

23,290

8,352

9,260

21,350

22,588

8,357

11,195

21,279

25,221

7,928

9,402

24,206

4月3月2月1月12月11月10月9月8月7月6月

771

819
836

821
847

861
847

872

807
798

23,557

9,319

10,105

25,707

23,478

8,449
10,656

26,226

25,072

8,255

11,304

27,290

27,804

9,263

10,532

24,399

24,559

9,777

10,493

26,561

25,702

9,061

10,013

28,062

26,500

9,260

11,635

27,122

25,489

8,774

9,525

22,921

23,290

8,352

9,260

21,350

22,588

8,357

11,195

21,279

25,221

7,928

9,402

24,206

5月

815

25,738

7,309

8,097

22,582

789

6月

817

26,886

8,549

10,706

26,546

2010年 2011年

2010年 2011年

0

2

4

6

8

10

12
千戸

4月3月2月1月12月11月10月9月8月7月6月

11,486 11,204 11,043 10,367 11,560  11,676 11,677 10,705 9,119  7,918 9,130 

8,856 
8,034

8,544
8,749

8,690 
9,191

10,170 
7,791 

6,386 
7,262

7,281 

5月 6月

10,106 

6,891 

11,811

8,809

0
10

20
30
40
50
60
70
80
千戸

0
5
10
15
20
25
30
35
40

0
10
20
30
40
50
60
70
80

0
5
10
15
20
25
30
35
40

千戸

8月6月5月 3月10月9月 4月1月 2月12月11月7月4月

8月6月 3月10月9月 4月 5月 6月1月 2月12月11月7月

千戸

20

25

30

35

40

45

50
千戸

20
25
30
35
40
45
50

4月3月2月1月12月11月10月9月8月7月6月5月4月

千戸

-30.0

-20.0

-10.0

0

10.0

20.0

30.0
%

-30.0
-20.0
-10.0
0
10.0
20.0
30.0
%

4月 5月3月2月1月12月11月10月9月8月7月6月 6月
2010年 2011年 2010年 2011年

総数総数

　 季節調整済 年率換算（全国）
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